Проект по лоту №1
ДОГОВОР  № 
Аренды нежилых помещений

р.п.Шимск Новгородской области                                          «___» ___________  2019года

                   Администрация Шимского муниципального района, именуемая  дальнейшем «Арендодатель», в лице действующего на основании ________________________________________________________________________________________________________________________________________с одной стороны, и_______________________________________________________________________________________________________________________________________________,действующий на основании____________________________________ именуемый  в дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с протоколом проведения аукциона от  ___________________   заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора
       1.1. «Арендодатель» передает, а  «Арендатор» принимает во временное  владение  и пользование за плату  неиспользуемый объект культурного наследия регионального значения «Ансамбль построек военных поселений 1,2 Карабинерских полков ( арх. В. Стасов», 1823-1880-е гг., расположенный  по адресу: Новгородская область, Шимский район, с. Медведь,  военный городок № 1 в следующем составе:
1. Здание учебного корпуса, строение12 площадью 940 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3804
2. Здание пожарного депо, строение 18 , площадью 102 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3604
3. Здание склада, строение 8, площадью 331 кв.м  кад. №  53:21:0000000:3598
4. Здание  лазарета и запасного командного пункта ,строение 9, площадью 935 кв.м кад. №  53:21:0000000:3599
5. Здание штаба , строение4, площадью 2210 кв.м. кад. № 53:21:0000000:3730
6. Здание общежития, чайной, строение 3, площадью 5666 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3801
7. Здание казармы, столовой  строение 75 площадью 6585 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3813
8. Здание учебного корпуса, строение 36 площадью 978 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3613
9. Здание склада, строение 21, площадью 950 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3712
10. Здание спортзала, строение 23, площадью 285 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3608
11. Здание склада, строение 27, площадью 954 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3609
12. Здание учебного корпуса, строение 32. площадью 930 кв.м кад. № № 53:21:0000000:3612
13. Здание склада, слесарной, КЭС, строение 22, площадью 329 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3805
14. Здание склада, строение 28, площадью 354 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3808
15. Здание ледника, строение 31, площадью 121 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3810
16. Здание хранилища, строение 59, площадью 952 кв.м., кад. №  53:21:0000000:3754
17. Здание хранилища, строение 64, площадью 937 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3756
18. Здание хранилища, строение 66, площадью 1089 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3758
      19. Здание склада, мастерской  строение 19 площадью 348 кв.м. кад. №                53:21:0000000:3606
, именуемое  в дальнейшем « Объект» для осуществления предпринимательской деятельности.
Объект культурного наследия, , передается  в аренду для использования по согласованному функциональному назначению, исключая:

-  производство, взрывчатых и огнеопасных материалов,  любые лаборатории, загрязняющие интерьер памятника истории и культуры, его фасады и территорию, связанные с неблагоприятными для памятника истории и культуры температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- склады и производство взрывчатых и огнеопасных материалов, а также материалов, загрязняющих интерьер памятника истории и культуры, его фасады и территорию;

- хранение пожароопасных и отравляющих веществ;

- экологически шумную и вредную деятельность;

- заведения игорного бизнеса;

- организацию спальных мест, за исключением ведения гостиничного бизнеса;

- незаконные виды деятельности, ответственность за которые предусмотрена статьями 240, 241 и 242 Уголовного кодекса Российской Федерации
Объект является собственностью муниципального района и на момент заключения договора находится в казне муниципального района.             

При изменении площади передаваемых помещений Стороны заключают дополнительное соглашение.
     1.2.На момент заключения настоящего Договора  Объект не заложен, не арестован и свободен от прав третьих лиц. 
     1.3. Объект считается переданным с момента подписания Сторонами передаточного акта. 

2. Срок договора

    2.1. Срок действия договора аренды устанавливается на срок 25 лет  с «___»_______________    по «____»______________.
3. Размер и условия внесения арендной платы
3.1. За  использование Объекта Арендатор выплачивает Арендодателю  в течение срока действия договора арендную плату, размер которой и порядок расчетов определены  муниципальными нормативными правовыми актами. На момент заключения настоящего договора установлена арендная плата _______ рублей ..
   3.2.Ежемесячная сумма арендной платы составляет _________(_____________________________) без учета налога на добавленную  стоимость и стоимости коммунальных и эксплуатационных услуг.
    3.3. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально в сумме __________________ рублей (расчет прилагается) не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным периодом,  перечислением на расчетный счет в  УФК по Новгородской области (Администрации Шимского муниципального района) л/счет 04503003760 сч.№ 40101810440300018001 ИНН 5319002185, КПП 531901001, ОТМО 49655000                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       БИК 044959001 в ОТДЕЛЕНИЕ НОВГОРОД
Код платежа 70011105035050000120  Назначение платежа - арендная плата за муниципальное имущество.
Арендатор может производить предоплату.
 3.4.  Арендная плата начисляется с ______________  года. Исполнением обязательства по внесению арендной платы  является  дата её поступления на счёт ,  указанный в пункте  3.3. настоящего Договора.

 3.5. Налог на добавленную стоимость начисляется на сумму арендной платы  в размере определенном действующим законодательством  и перечисляется Арендатором, являющимся налоговым агентом, в установленном законодательством порядке
 3.6. Размер арендной платы может пересматриваться, и изменятся Арендодателем без права отказа Арендатора при корректировке базовой ставки в связи с изменением уровня  инфляции и принципов ценообразования арендной платы, определяемой компетентными государственными и муниципальными органами.  В этом случае новый размер арендной платы осуществляется на основании уведомления.

    3.7.  Плата за коммунальные, эксплуатационные  и иные услуги осуществляется прямыми соглашениями между Арендатором и соответствующими организациями.
3.8. Арендатор обязан заключить прямые договоры на поставку услуг  по теплоснабжению,  газоснабжению,  энергоснабжению,  водоснабжению, водоотведению и др. с  соответствующими организациями.
4.  Права  и  обязанности  сторон

4.1. Арендодатель  имеет  право:

4.1.1. Досрочно расторгать Договор при использовании Объекта не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении  арендной платы более чем за 6 месяцев и нарушения других условий Договора.

4.1.2.  На беспрепятственный доступ на территорию  арендуемого Объекта с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего  Договора.

4.1.3.  На  возмещение убытков, причинённых ухудшением качества Объекта и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.
4.1.4.  Осуществлять  контроль, не  реже одного  раза в 6 месяцев,  за содержанием  объекта культурного наследия в соответствии с охранным обязательствами данного объекта.
          4.2.    Арендодатель обязан:

4.2.1.  Передать Объект Арендатору по передаточному акту в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора.

4.2.2. Не совершать действий, препятствующих Арендатору использовать Объект  в соответствии с настоящим договором.

4.2.3. В случаях чрезвычайных событий (пожаров, аварий, затоплений, взрывов и др.) за свой счёт немедленно принимать необходимые меры по устранению последствий, препятствующих Арендатору использовать Объект по целевому назначению. Арендатор возмещает ущерб от чрезвычайных событий лишь в случае, если Арендодатель докажет, что эти события произошли по вине Арендатора.

  4.2.4. Обеспечить сотрудникам  Арендатора, а также по его указанию любым другим лицам беспрепятственный доступ к Объекту. 
4.3.  Арендатор имеет право:
4.3.1. Использовать Объект на условиях, установленных настоящим Договором.

4.3.2. С  согласия   Арендодателя   сдавать  Объект в субаренду.  При этом Арендатор может уведомлять Арендодателя о передаче в субаренду объекта посредством электронной почты ,  а Арендодатель направлять Арендатору согласие так  же посредством электронной почты.

4.3.3.  По истечении срока действия настоящего Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях в соответствии с действующим законодательством.

          4.3.4. При необходимости Арендатор по согласованию с Арендодателем может производить за свой счет текущий и капитальный ремонт Объекта.

4.4.  Арендатор обязан:

4.4.1 Обеспечить использование Объекта  по назначению, указанному в п.1.1.настоящего договора с момента  подписания сторонами акта приема-передачи.

 4.4.2.  В установленном  настоящим  договором порядке   вносить арендную плату. 

4.4.3. Принимать долевое участие в содержании и текущем ремонте мест общего пользования, связанных с расположением Объекта..

4.4.4. Обеспечить допуск в Объект и на прилегающую территорию представителей Арендодателя, служб государственного и муниципального контроля, в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.

4.4.5. При освобождении Объекта сдать его по акту Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормального износа.
4.4.6.  Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

  4.4.7.В соответствии с п. 5 ст. 55 Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" получить охранное  обязательство  на объект  культурного наследия, находящийся в пользовании.
4.4.8. Выполнять требования, предусмотренные охранным обязательством, в течение срока действия настоящего договора.

 4.4.9. Содержать за свой счет объект культурного наследия в надлежащем состоянии;
4.4.10. Осуществлять за свой счет ремонтно-реставрационные работы;
в  соответствии с требованиями федерального и областного законодательства, а так же проводить работы по благоустройству прилегающей территории.
 4.4.11.  Не изменять характер использования объекта культурного наследия без согласия органа охраны объектов культурного наследия.
  4.4.12. Провести работы по сохранению и восстановлению Объекта аренды в срок, не превышающий десяти лет со дня его передачи в аренду.
4.4.13.В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект приведен в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя либо органа охраны объектов культурного наследия.
 4.4.14.За счет собственных средств поддерживать в надлежащем состоянии фасады арендуемого Объекта (в т.ч. постоянное уничтожение граффити и прочих надписей, изображений и рисунков).

4.4.15.Обеспечить сохранность арендуемого помещения и возместить ущерб, причиненный по его вине имуществу Арендодателя, в полном объеме.
4.4.16.Арендатор несет расходы на изготовление документации, необходимой для проведения работ по сохранению Объекта аренды.
.5.  Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации 

5.   Ответственность Сторон

           5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.


5.2. Возмещение убытков и уплата штрафов не освобождает виновную сторону от исполнения обязательств по настоящему договору.


5.3. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, «Арендатор» выплачивает «Арендодателю» пени в размере 0,1% от суммы недоимки за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п.3.3. настоящего Договора..

         5.4.  Ответственность Сторон за нарушения обязательств по Договору, вызванные действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируются законодательством Российской Федерации.

6.   Изменение,  расторжение  и  прекращение  Договора.

6.1. Договор аренды может быть досрочно расторгнут, а Арендатор должен освободить Объект, в случаях:

6.1.1. Использования Объекта не по назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора. 

6.1.2. Неоднократного  (два и более раз) нарушения условий настоящего договора. 

6.1.3. Задолженности по арендной плате в течение двух периодов, обусловленных п.3.3.  настоящего договора.

 6.1.4. Если Объект в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии не годном для использования по назначению. 

6.1.5.  Нанесения ущерба объекту культурного наследия или уничтожения объекта культурного наследия по вине арендатора;
6.1.6. Нарушения арендатором установленных охранным обязательством, договором аренды правил пользования объектом культурного наследия;
6.1.7.  По соглашению сторон.
6.1.8. Иных предусмотренных законодательством случаях
          6.2. О расторжении договора сторона- инициатор должна известить другую сторону письменно за 30 дней.
          6.3. Любые изменения и дополнения к договору действительны при условии, если  они совершены в письменной форме и подписаны надлежащие уполномоченными  на то представителями  Сторон

                                7.  Рассмотрение  и  урегулирование  споров

7.1.  Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.\
8.  Особые  условия  договора


8.1.  Договор составлен в 3 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон  и один для органа государственной регистрации.
9.  Реквизиты  Сторон
«Арендодатель»: Администрация Шимского муниципального района, ИНН -5319002185.       
                   174150 Новгородская область, р.п.Шимск, ул.Новгородская,  д.21, тел. 54-348, факс (81656) 54-348
«Арендатор»: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. 



10.  Подписи  Сторон


«Арендодатель»:




                «Арендатор»:

_______________________________                                                             __________________________
Расчет арендной платы
к договору аренды нежилого помещения

от  __________________  №  ____
р.п.Шимск






«_____»___________  2019 г.
           1. Адрес места нахождения объекта аренды:  Новгородская область, Шимский район, с. Медведь, ул. Путриса, д.15 

2. Арендатор:  

3. Расчет арендной платы  за квартал:   АП = (МС х 12) /4
где:     АП – размер арендной платы за квартал (руб.)

МС –размер арендной платы в месяц, предложенный Арендатором

                                            АП = 
Сумма арендной платы за квартал составляет:  
Арендодатель

            



                
Согласовано:
Арендатор

А К Т

приёма-передачи

р.п. Шимск Новгородской области                                        «_____»__________2019 г.                                                              

        Администрация Шимского муниципального района,  в лице________________, действующего на основании  _________________________________________ передаёт, а_____________________________________________________, именуемый  в дальнейшем «Арендатор» действующее на основании  принимает на условиях договора аренды от «____» ______ 2019 года №____неиспользуемый объект культурного наследия регионального значения «Ансамбль построек военных поселений 1,2 Карабинерских полков ( арх. В. Стасов», 1823-1880-е гг., расположенный  по адресу: Новгородская область, Шимский район, с. Медведь,  военный городок № 1 в следующем составе:

19. Здание учебного корпуса, строение12 площадью 940 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3804
20. Здание пожарного депо, строение 18 , площадью 102 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3604
21. Здание склада, строение 8, площадью 331 кв.м  кад. №  53:21:0000000:3598
22. Здание  лазарета и запасного командного пункта ,строение 9, площадью 935 кв.м кад. №  53:21:0000000:3599
23. Здание штаба , строение4, площадью 2210 кв.м. кад. № 53:21:0000000:3730
24. Здание общежития, чайной, строение 3, площадью 5666 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3801
25. Здание казармы, столовой  строение 75 площадью 6585 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3813
26. Здание учебного корпуса, строение 36 площадью 978 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3613
27. Здание склада, строение 21, площадью 950 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3712
28. Здание спортзала, строение 23, площадью 285 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3608
29. Здание склада, строение 27, площадью 954 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3609
30. Здание учебного корпуса, строение 32. площадью 930 кв.м кад. № № 53:21:0000000:3612
31. Здание склада, слесарной, КЭС, строение 22, площадью 329 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3805
32. Здание склада, строение 28, площадью 354 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3808
33. Здание ледника, строение 31, площадью 121 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3810
34. Здание хранилища, строение 59, площадью 952 кв.м., кад. №  53:21:0000000:3754
35. Здание хранилища, строение 64, площадью 937 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3756
36. Здание хранилища, строение 66, площадью 1089 кв.м. кад. №  53:21:0000000:3758
      19. Здание склада, мастерской  строение 19 площадью 348 кв.м. кад. №                53:21:0000000:3606

Состояние передаваемых помещений Арендатору известно, претензий не имеется.

          Сдал:






         Принял:

________________________                                            ______________________________

